Richtlinien der Stadt Wiirselen zur Vergabe von Zuwendungen
fur die Gestaltung von Fassaden privater und stadtischer Im-
mobilien im Rahmen des Stadterneuerungsprogramms fir die
Innenstadt Wirselens

- Fassadenprogramm -

Der Rat der Stadt Wurselen hat am 13.12.2016 ein integriertes Handlungskonzept
(IHK) fur die Innenstadt Wirselens beschlossen. Das Programmgebiet wurde als
Stadtumbaugebiet (gem. § 171 b BauGB) festgelegt. 2017 wurde Wirselen auf die-
ser Grundlage in das Stadterneuerungsprogramm NRW ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren* aufgenommen, welches 2020 in ,Lebendige Zentren“ gewechselt wurde.
Der mehrjahrig angelegte Stadterneuerungsprozess hat zum Ziel, die Wuirselener
Innenstadt zu beleben und sie als Wohnbereich sowie als Wirtschaftsstandort zu
starken. Bei der angestrebten Erh6hung der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat
im Innenstadtbereich kommt neben den MaRRnahmen offentlicher Hand den Maf3-
nahmen privater Immobilienbesitzer*innen eine wichtige Funktion zu. Um die Inves-
titionen im privaten Bereich zu unterstutzen, legt die Stadt Wirselen ein Fassaden-
programm auf, fur das diese Richtlinien Uber die Vergabe von Zuwendungen zur
Gestaltung von Fassaden im Innenstadtbereich die Grundlage bilden. Das Fassa-
denprogramm flr die Wurselener Innenstadt umfasst MalRnahmen zur Herrichtung
von Gebduden, insbesondere der Wiederherstellung, Herrichtung und Aufwertung
der Gestalt von Fassaden und Dachern sowie die Aufwertung und Gestaltung von
Aullenbereichen und die Schaffung von Grunflachen auf privaten Grundstlicken zur
Wohnumfeldverbesserung. Mit der Erneuerung der Stadtebauforderrichtlinie zum
01.01.2024 wurde auch die Begrtinung 6ffentlicher Gebaude aufgenommen.

1. Rechtsgrundlage

Die Stadt Wurselen gewahrt mit finanzieller Unterstutzung des Landes Nordrhein-
Westfalen und der Bundesrepublik Deutschland Zuwendungen fur MaRnahmen an
privaten Immobilien und stadtischen Gebauden im Programmgebiet der Stadterneu-
erung. Forderfahige Mallnahmen der Profilierung und der Standortaufwertung sind
insbesondere die Wiederherstellung, Herrichtung, Entsiegelung, Begrinung und
Gestaltung von Hof- und Fassadenflachen sowie von Dachern auf privaten Grund-
sticken und offentlichen Gebauden. Die Abgrenzung des Programmgebietes ist in
Anlage 1 dargestellt.




Zuwendungen werden nach Mallgabe der Richtlinien tber die Gewahrung von Zu-
wendungen zur Férderung von MalRnahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneu-
erung des Landes Nordrhein-Westfalen vom 22.10.2008, der jeweiligen Zuwen-
dungsbescheide der Bezirksregierung Koln, den Verwaltungsvorschriften zu den §§
23 und 44 der Landeshaushaltsordnung (LHO) i. V. m. Nr. 12 VVLHO und diesen
Richtlinien zur Anteilsfinanzierung gewahrt.

Rechtsanspruch auf eine Férderung besteht nicht. Zuschiisse konnen nur gewahrt
werden, soweit es die Haushaltslage der Stadt sowie die in Aussicht gestellten Bun-
des- und Landeszuschisse zulassen und die Gesamtfinanzierung von Seiten des
Antragstellers gesichert ist. Die Stadt Wiirselen entscheidet tiber den Antrag nach
pflichtgemaRem Ermessen im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel und der ihr
von der zustandigen Landesbehdrde bewilligten Zuwendungen.

Der Forderzeitraum erstreckt sich vom Tage der Bekanntmachung der Richtlinie bis
hin zum Auslaufen des Férderzeitraumes am 31. Dezember 2028 (Antragstellung
bis 31. Dezember 2027).

2. Gegenstand der Forderung
Forderfahig sind folgende Maflnahmen:

die Gestaltung von GebaudeaulRenwanden (einschlief3lich der Neben-
gebaude); die Renovierung und Restaurierung von Fassaden sowie die dazu
erforderlichen Vorarbeiten; das Reinigen, Verputzen und Streichen von Fassa-
den und Giebeln; der Rickbau von Fassadenverkleidungen und die Wieder-
herstellung urspriinglicher Putz- und Fensterdéffnungen; die Beseitigung stéren-
der Werbeanlagen und Verkastungen; die Wandbegriinung einschlieRlich
Rankhilfen und erforderlicher Pflanzen; die Reparatur und Erneuerung von
Stuck- oder Fassadenornamenten;

die flachenhafte Herrichtung und Erneuerung der Dachdeckung und vorhande-
ner Dachgauben;

die Begrinung von Dachflachen, Fassaden, Mauern und Garagen einschlief3-
lich der dazu notwendigen Herrichtung der Flachen;

die Entsiegelung befestigter (Hof-)Flachen, Abbruch von Mauern oder storen-
den Gebaudeteilen zur Erschaffung von Griinflachen; das Anlegen von Hoch-
beeten; das Anlegen von Spiel-, Wege- und Sitzflachen;
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die Nebenkosten fur eine erforderliche fachliche Beratung und/oder Begleitung
(z.B. Planung, Bauleitung) durch anerkannte Architektur- bzw. Ingenieurburos;
jedoch keine Verwaltungs- und Finanzierungskosten.

Die Stadt Wurselen behalt sich vor, ModellmalRnahmen und Ausnahmefélle im be-
sonderen stadtebaulichen Interesse im Rahmen ihrer haushaltsmafig zur
Verflugung stehenden Mittel zu fordern, auch wenn die Voraussetzungen nach die-
sen Richtlinien nicht erfillt sind.

Entscheidungen uber eine erhdhte Forderung oder sonstige Ausnahmen von diesen
Richtlinien werden vom zustandigen Ausschuss fur Umwelt, Stadtentwicklung und
Mobilitat der Stadt Wurselen beschlossen.

3. Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger konnen private Eigentimer*innen und Erbbauberechtigte
von Wohn- und Geschaftsgebauden sowie Nebenanlagen und Garagen sein.

Zuwendungsempfanger konnen aullerdem Mieter*innen und Nutzungsberechtigte
sein, wenn die Eigentumerin oder der Eigentiumer der MalRnahme schriftlich zuge-
stimmt hat und sich verpflichtet, die Zweckbindungsfrist einzuhalten, auch falls ein
Mieterwechsel vor Ablauf der Frist stattfinden sollte.

Zuwendungsempfanger kann ebenfalls das Fachamt der Stadt Wurselen sein, wel-
ches die Begrunung eines stadtischen Gebaudes in Auftrag gibt.

4. Forderbedingungen und -voraussetzungen

Malnahmen kdnnen nur gefordert werden, wenn das Grundstuck innerhalb der Ab-
grenzung des Programmgebiets zur Stadterneuerung liegt (s. Anlage 1).

Von der Forderung sind Neubauten und Leistungen der Instandhaltung ausge-
schlossen. Die MalRnahmen muissen zu einer wesentlichen Aufwertung des Stadt-
bildes beitragen bzw. die Standortqualitaten nachhaltig verbessern. Die Mal3nah-
men mussen hinsichtlich der Lage und des Zustandes der Gebaude sinnvoll und
wirtschaftlich vertretbar sein.

Die mit Hilfe dieser Zuwendungen durchgefuhrten Mallnahmen mussen flr einen
Zeitraum von mindestens 10 Jahren in dem hergestellten Zustand erhalten bleiben
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(Zweckbindungsfrist). Diese Verpflichtung ist auf evtl. Rechtsnachfolger zu tibertra-
gen. Die Stadt Wurselen ist berechtigt, von Verfligungsberechtigten fir die Dauer
der Zweckbindungsfrist geeignete Sicherheiten zu verlangen.

Zuwendungen werden nur gewahrt, wenn mit der beantragten Malnahme noch
nicht begonnen wurde und die MalRnahme im Vorfeld mit der Stadt Wiirselen abge-
stimmt wurde.

Die Mallnahmen mussen den offentlichen und privatrechtlichen Vorschriften, Rege-
lungen und Belangen entsprechen und mit diesen vereinbar sein. Erforderliche Ge-
nehmigungen und Erlaubnisse sind vor Bewilligung einzuholen. Der Bewilligungs-
bescheid ersetzt nicht die nach anderen Vorschriften erforderlichen behordlichen
Genehmigungen oder Zustimmungen flir eine MalRnahme.

Die MalRnahmen durfen nicht aufgrund offentlich-rechtlicher Vorschriften oder bau-
rechtlicher Auflagen ohnehin erforderlich sein oder bereits Inhalt einer Verpflichtung
gegenuber der Stadt Warselen sein.

Die Finanzierung der Mafinahme muss insgesamt gewahrleistet sein. Eine Forde-
rung nach anderen Bestimmungen darf nicht vorliegen. Eine Doppelforderung ist
ausgeschlossen.

Die Malinahme muss sach- und fachgerecht von geeigneten Fachbetrieben aus-
gefuhrt werden.

Die als forderfahig anerkannten Gesamtkosten (einschliellich des Eigenanteils)
werden weder direkt noch indirekt auf die Mieter umgelegt.

Den zustandigen stadtischen Bediensteten ist nach vorheriger Anmeldung bis zum
Abschluss der Mallnahme sowie fiir den Zeitraum der Zweckbindung zu ermagli-
chen, das Grundsttck zu betreten, die geférderten Malnahmen in Augenschein zu
nehmen und die fur die Férderung mafigeblichen Plane, Belege und sonstigen Un-
terlagen einzusehen.

5. Art und Hohe der Forderung

Die Forderung wird in Form eines Zuschusses gewahrt. Zuschussfahig sind die
tatsachlich entstandenen und nachgewiesenen Kosten fiir die von der Stadt War-
selen bewilligte Mal3nahme. Die Férderung betragt 50 % der als forderfahig aner-
kannten Kosten, hochstens jedoch 64 € pro gm hergerichteter Flache
(Hochstfordersatz).
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Die Antragstellerin oder der Antragsteller tragt 50 % der Kosten, mindestens jedoch
10 € pro gm. Eine Foérderung erfolgt nur, wenn der Zuschuss mindestens 1.000 €
betragt (Bagatellgrenze). Grindacher unterliegen keiner Bagatellgrenze.

Der Hochstbetrag fur die Gesamtforderung auf einem Grundstiick liegt bei 15.000
€. Eine Forderung oberhalb dieser Wertgrenze erfolgt nur, wenn eine Durchflhrung
der Mal3nahme im besonderen stadtebaulichen Interesse liegt.

Bei der Flachenberechnung an Auflenwanden und Dachern werden die Seiten-
flachen von vor die Aullenwand bzw. vor das Dach vortretenden Bauteilen (z.B.
Gesimse, Dachvorspringe, Blumenfenster, Gauben, Kamine, Hauseingangstrep-
pen und deren Uberdachungen, Vorbauten wie Erker und Balkone, Treppen- und
Balkongelander usw.) nur bertcksichtigt, wenn sie mehr als 1,00 m vortreten. Glei-
ches gilt fur hinter die Auflenwand bzw. hinter das Dach zurlicktretende Bauteile
(z.B. Laibungen, Eingange, Loggien, Dacheinschnitte usw.). Bei der Flachenbe-
rechnung im Aulenbereich/ im Gelande bleiben Hohenunterschiede auller Be-
tracht.

6. Antragstellung und Verfahren

Antrage sind auf dem dafur vorgesehenen Formular zu stellen und beim Quartiers-
management per Mail QmWuerselen@elsbroek.de oder bei der Stadtverwaltung
Woirselen, zentrales Fordermittelmanagement, Morlaixplatz 1, 52146 Wurselen, ein-
zureichen. Nach diesen Richtlinien eingegangene Antrage werden in der Reihen-
folge der Eingange bertcksichtigt.

Dem Antragsformular sind die folgenden Unterlagen beizufligen:

- Eigentumernachweis bzw. Zustimmung des Eigentlimers;

- Lageplan/ Katasterauszug des Grundsticks;

- 3 Kostenvoranschlage pro Gewerk fur die geplante Ma3nahme;

- evtl. erforderliche Genehmigungen oder Erlaubnisse;

- Darstellung des bisherigen Zustandes (Bestandsfotos);

- textliche und zeichnerische Darstellung des Vorhabens Gestaltungs-
plane einschlieBlich Farb- und Materialdarstellung);

- Flachenermittlung nach Zeichnung/ Plan /Foto und nachvollziehbarem
Aufmal} (Breite und Hohe der jeweiligen Flachen, inklusive Aufmaf der
Fenster und Turen).

Nach der positiven Prufung der Unterlagen erfolgt die Bewilligung durch einen
formlichen Bescheid an die Antragstellerin oder den Antragsteller, aus dem sich die
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Hohe des bewilligten Zuschusses ergibt. Eine nachtragliche Erhéhung des Zu-
schusses bei Uberschreitung der veranschlagten Kosten ist nicht moglich. Die
Stadtverwaltung ist berechtigt, den Forderbescheid zur Verwirklichung von Entwick-
lungszielen mit Auflagen zur Gestaltung zu versehen.

Mit der Malnahme darf erst nach Erhalt des Bewilligungsbescheides begonnen
werden. Nach Erteilung des Bewilligungsbescheides dirfen Anderungen der MalR-
nahmen nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadtverwaltung erfolgen.

Die Mallnahme soll innerhalb von 12 Monaten nach Bewilligung abgeschlossen
sein. Der Forderempfanger hat der Stadtverwaltung den Abschluss der MaRnahme
unmittelbar anzuzeigen und innerhalb von drei Monaten nach Malnahmenab-
schluss die entstandenen Kosten mit einem Verwendungsnachweis in qualifizierter
Form (Vorlage von Originalrechnungen und Zahlungsbelegen) nachzuweisen.
Daruber hinaus ist die fertig gestellte MalRnahme fotografisch zu dokumentieren.
Die antragsgemafe Durchfihrung der MalRnahme wird bei der Schlussabnahme
durch die Stadt Wurselen gepruft. Sind die nachgewiesenen und/oder als
forderfahig anerkannten Kosten geringer als die dem Bewilligungsbescheid zu-
grunde gelegten, ist der Zuschuss durch Anderungsbescheid entsprechend zu re-
duzieren.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Abschluss der MafRnahme und
Prufung des Verwendungsnachweises. Sofern in den jeweiligen Zuwendungsbe-
scheiden der zustadndigen Landesbehdrde Auszahlungstermine erst fur kunftige
Haushaltsjahre vorgesehen sind, erfolgen ggf. vor Eingang der Zuwendung nur Ab-
schlage in Hohe des stadtischen Eigenanteils gemaf den zur Verfligung stehenden
Haushaltsmitteln. Zwischenzahlungen nach Baufortschritt sollen nur geleistet wer-
den, wenn die Mal3nahme im besonderen stadtebaulichen Interesse liegt, wenn
eine Durchfihrung andernfalls nicht moglich ware und wenn nachgewiesen wird,
dass die Gesamtfinanzierung der Malnahme gesichert ist.

Unwirksamkeit, Rucknahme und Widerruf von Bewilligungsbescheiden, sowie die
Ruckforderung von Zuschussen einschliel3lich deren Verzinsung richten sich nach
dem Verwaltungsverfahrensgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (VwVfG) und
den allgemeinen gesetzlichen Regelungen. Bewilligungsbescheide sind mit den
entsprechenden Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen zu versehen.
Hierbei sind neben diesen Richtlinien insbesondere auch § 44 LHO und VV LHO
und die Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen zu be-
achten.

Im Ubrigen filhrt die Stadtverwaltung das Verfahren nach den Regelungen der
Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen bzw. eventuel-
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len Nachfolgeregelungen, den Bestimmungen und Nebenbestimmungen der jewei-
ligen Zuwendungsbescheide der zustandigen Landesbehorde sowie den allgemei-
nen verwaltungsrechtlichen Vorschriften und Grundsatzen durch.

7. Zweckbindung und Zweckbindungsfrist

Mit der Zuschussgewahrung entsteht eine Zweckbindung, das heif’t, die Maltnah-
men durfen nicht anderen Zwecken als denen der 0.g. Ziele dienen. Sie sind min-
destens flr die Dauer der Zweckbindung im geforderten Zustand instand zu halten.
Objekte der Mallnahmen durfen nicht ohne Genehmigung der Stadt Wirselen ab-
gerissen oder entfernt werden. Die Zweckbindungsfrist betragt 10 Jahre.

8. Widerruf des Bewilligungsbescheides

Im Falle eines Verstolles gegen diese Richtlinien oder bei falschen Angaben kann
der Bewilligungsbescheid auch nach Auszahlung des Zuschusses widerrufen wer-
den. Zu Unrecht ausgezahlte Betrage werden mit der Aufhebung des Bewilligungs-
bescheids zur Ruckzahlung fallig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit 5
Prozentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank
jahrlich zu verzinsen.

9. Inkrafttreten

Der Rat der Stadt Wurselen hat diese Richtlinien erstmalig in seiner Sitzung am
17.12.2019 beschlossen und in seiner Sitzung am 01.02.2022 fortgeschrieben.
Die Richtlinien wurden durch den Rat der Stadt Wirselen mit Beschluss vom
15.12.2022 und zuletzt mit Beschluss vom 15.05.2025 erneut fortgeschrieben. Die
aktualisierten Richtlinien treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

WUrseIen, den 20.05.2025
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Das Projektgebiet umfasst den Innenstadtbereich Wirselens. Die stdliche Grenze verlauft im Bereich der Tittelsstralle /
Driescher Stralle, 6stlich und westlich bildet der Stralenverlauf der Aachener Strafl’e und des Willy-Brandt-Ringes die
Grenze, die nordliche Begrenzung bilden die StraRenverlaufe der WeildornstralRe / TeutstralRe / Elchenrather StralRe.
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