Merkblatt der Stadt Wirselen

Eintragung einer Baulast 8 85 BauO NRW:
Ersatzverzicht

Allgemeines

Gegenstand einer Baulast sind vorrangig bauordnungsrechtliche Verpflichtungen. In
besonderen Fallen koénnen jedoch auch planungsrechtliche Gesichtspunkte, die einer
Baugenehmigung entgegenstehen, durch Eintragung einer Baulast ausgeraumt werden.

Zu diesen Fallen gehort wegen der ausdriicklichen Erméachtigung in § 35 (5) BauGB der
Verzicht auf eine - auch privilegierte - Neubebauung als Ersatz fir eine aufgegebene
privilegierte Nutzung.

§ 35 (4 BauGB raumt bestimmten Nutzungsanderungen, Ersatz- und
Erweiterungsbauvorhaben im AulRenbereich im Sinne des Bestandsschutzes eine besondere
Privilegierung ein. Hierzu gehort die Anderung einer bislang privilegierten Nutzung eines
land- oder forstwirtschaftlichen Gebaudes, wenn (u.a.) eine Verpflichtung tibernommen wird,
keine Neubebauung als Ersatz fir die aufgegebene Nutzung vorzunehmen. Damit soll
verhindert werden, dass unter dem Vorwand einer nicht mehr benétigten landwirtschaftlichen
Nutzung eines Gebaudes eine Genehmigung fir eine auRenbereichsfremde Nutzung erwirkt
wird. Ohne die vorgenannte Verpflichtung kénnte ein nachfolgender privilegierter Neubau
als Ersatz fur das umgenutzte landwirtschaftliche Geb&ude und damit ein Unterlaufen der
~Entprivilegierungsvorschrift* nicht verhindert werden.

Die Verzichtserklarung bezieht sich nicht nur auf das Grundstlck, auf dem sich das
umgenutzte Geb&ude befindet, sondern auf alle zum landwirtschaftlichen Betrieb
gehdrenden Grundstiicke, die zur Aufnahme eines Ersatzgebaudes geeignet waren.

Erforderliche Unterlagen

Zur Vorbereitung der Verpflichtungserklarung, die von dem Eigentimer des zu belastenden
Grundstiickes zu unterzeichnen ist, benttigt die Bauaufsichtsbehorde die nachfolgend
aufgefuihrten Unterlagen, die durch den Antragsteller zu beschaffen sind.

Die Unterlagen sind in jedem Fall fiur jedes zum landwirtschaftlichen Betrieb
gehdrende Grundstiuck vorzulegen!

1. Eigentumsnachweis

Zum Nachweis der Erklarungsbefugnis sind folgende Baulastunterlagen jeweils in
einfacher Ausfertigung einzureichen:

a) ein unbeglaubigter Grundbuchauszug (Bestandsverzeichnis und Abteilung | + 1) zu
dem Baulastgrundstiick, der nicht alter als 6 Wochen sein darf;

b) bei minderjdhrigen  Grundstickseigentimern, fir die die jeweiligen
Sorgeberechtigten tatig werden miuissen, zusatzlich eine Genehmigung des
Vormundschaftsgerichtes gem. § 1643 (1) BGB i.V.m. § 1821 (1) Nr. 1 BGB;
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fur Grundstiicke, die sich im Eigentum einer juristischen Person des offentlichen
oder privaten Rechts befinden und fur die ein Vertreter tatig werden muss,
zuséatzlich ein Nachweis der gesetzlichen Vertretungsbefugnis (je nach
Organisationsform ein Auszug aus dem Handelsregister, Vereinsregister 0.a.).

Bei Grundstiucken mit Erbbaurecht muss die Baulastibernahmeerklarung sowohl vom
Grundstuckseigentimer sowie vom Erbbauberechtigten abgegeben werden. Das gleiche
gilt fir Grundsticksflachen, fir die im Grundbuch eine Auflassungsvormerkung
eingetragen ist.

Planunterlagen

Fur die hinreichende Bestimmtheit der Ausgleichsflachenbaulast sind folgende
Planunterlagen einzureichen:

Ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster / Flurkarte, der nicht alter als sechs
Monate sein darf oder ein Lageplan auf der Grundlage eines solchen Auszuges (
kein ,Amtlicher Lageplan“)

In diesem Auszug / Lageplan ist das jeweilige Betriebsgrundstiick mit griner
Schragschraffur und griner Umgrenzung gem. Anlage zur BauPrifvO
darzustellen.

Dieser Auszug / Lageplan muss die vorhandenen baulichen Anlagen auf dem
Betriebsgrundstiick enthalten. Sind Teilstiicke des Gebaudes betroffen, so muss von

jedem Teilstlick der Grundriss im MaR3stab 1.100 dargestellt werden.

Der Auszug / Lageplan ist in zweifacher Ausfertigung einzureichen.
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Zusaéatzlicher Hinweis

Die einzureichenden Planunterlagen sind ausschliel3lich zum Verbleib bei der
Bauaufsichtsbehdrde bestimmt. Der/die Baulastibernehmer erhalten lediglich eine
beglaubigte Abschrift der Baulasteintragung sowie eine Ausfertigung der von ihm/ihnen
unterschriebenen Baulastiibernahmeerklarung.

Sollte eine Ubersendung der zur Baulast gehérenden Planunterlagen gewiinscht sein,
dann sind den Baulastunterlagen hierfir bestimmte zusatzliche Ausfertigungen des
Lageplanes/Auszuges beizufugen.

Ansprechpartner

Susanne Robinius  Rathaus Morlaixplatz, Zimmer 234 (5. Ebene)
Tel.: 02405 67-6304
E-Mail: susanne.robinius@wuerselen.de
https://serviceportal.wuerselen.de

Impressum

Herausgeber Burgermeister der Stadt Wirselen
Morlaixplatz 1, 52146 Wirselen

Redaktion A 63 Bauordnungsamt

Veroffentlichung Nov. 2023

Seite 3von 3



